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HSB Brf Sparet i Akersberga
716400-0429

Arsredovisning

HSB Bostadsrattsférening
Sparet i Akersberga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhalt och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1&n
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2033.

o Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberésttelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-03-14
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-07 hos Bolagsverket.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Osterskars Vagféreningen. Féreningens andel 8r 13,11 procent.
Samfalligheten forvaltar gatunatet.

Styrelsen

Bjorn Forss Ordférande

Oskar Andersson Vice ordférande

Jacqueline Ancorini Kassor

Niclas Holst Ledamot

Armin Kopsch Ledamot

Helene Osagie Ledamot, HSB-representant
Marianne Forss Suppleant

Monica Sjdberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Oskar Andersson, Rolf Englund, Marianne Forss, Niclas Holst, Armin Kopsch, Ingrid Roslund och Monica Sjéberg.

Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jorgen Gotehed Orcinarie Extern Borevision AB
Rolf Englund Ordinarie Intern Foreningsvald
Ingrid Roslund Suppleant Intern Féreningsvald

Valberedning

Karin Géras

Christer NG Lefrell Sammankallande
Ing Marie Tillander

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2016-04-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Tuna 3:65 1963 Akersberga
Tuna 3:69 1963 Akersberga
Tuna 3:75 1963 Akersberga
Tuna 3:78 1963 Akersberga
Tuna 3:79 1963 Akersberga
Tuna 3:113 1963 Akersberga
Tuna 3:144 1963 Akersberga
Tuna 3:145 1963 Akersberga
Tuna 3:146 1963 Akersberga

Fullvardesférsakring finns via Protector.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Fastigheternas vardear ar 1967,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 20 866 m?, varav 20 229 m2 utgdr lagenhetsyta och 637 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 259 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt, samt 18 garage och 275 parkeringsplatser. |
lokalerna bedrivs forskoleverksamhet.

Lagenhetsfordelning:

164

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status

HSB Brf Sparet i Akersberga
716400-0429

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2013 och stréacker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Drénering 2016 - 2017 V:a Banv. 22-24

Ledbelysning 2016 Trapphusen

Balkonginglasning SL 2016 Bullerskydd enl. SL besiktning

Mossbekampning 2016 | hela féreningen

Byte av 4 flaktar och renovering 2016

Hissrenovering 2016 V:a Banv. 12-14

Radiatorventiler bytt 2016 V:a Banv. 14

Byte av varmevaxlare 2016

Slamsugning av dagvattenbrunnar 2016 | hela féreningen

Besiktning & atgard lekplatser 2016 | hela féreningen

Byte av fonster 2016 - 2017 V:a Banv. 22-24

Bytt ut & renoverat motorer 2016 | ventilationssystemet

Tvétt, malning av entréer 2016 I hela féreningen

Radonmatning & atgérd 2016 - 2017 V:a Banv. 2A -8B

Inventering & besiktning 2016 Fonster V:a Banv. 22-24

Prissattning & kartlaggning av 2015 - 2016 | hela féreningen

forraden

Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning av fasad och balkonger 2017 | hela foreningen

Tvattning av fasader 2017 Alla laghus

Planering av tradgéard 2017 I hela féreningen

Radonmatning 2017 Lagenheter i markplan

Nyplantering av buskar & blommor 2017 Innegarden V:a Banv. 2 - 8,
Akersbergav. 2 ABC

OVK - obligatorisk 2017 Varen 2017

ventilationskontroll

Oversyn av undercentral 2018 8 st

Fonsterbyte 2018 V:a Banv. 12-20

Renovering 2018 Tvéttstugor

Oversyn av hdngrannor 2019 | hela foreningen
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Forvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband

v

Drift

Administrativ Férvaltning
Hissar (reparation)
Arlig inspektion hissar
Jourmontér

Stédning fastighet
Markskotsel

Las

Drift & Energi

El & Varme
Hushallssopor

Vatten
Parkeringsovervakning
Hemsida

Forvaltning
Foreningsvard
Fastighetsférsakring

HSB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Epin Entreprenad AB
Bredbandsbolaget/Teknik Byran

Elpa

Epin Entreprenad AB

HSB

Kone Hissar AB

Inspekta AB

Securitas AB

Ojas Fonsterputs & Stad AB

Epin Entreprenad AB

Berga Las & Larm AB

Schneider Electric Buildings Sweden AB
E-on Fors. Sverige AB

Osterakers Kommun/Roslagsvatten AB
Roslagsvatten AB

Q-Park

Greennlog System

HSB

HSB

Protector

Ovrig information

Fortsatta diskussioner har p&gatt mellan féreningen och Osterdkers kommun rérande kommunens énskan att kpa
den del av Jarnvagsparken som Brf Sparet &ger i dag. Kommunen har dven framfort att man vill ta tillbaka de
parkeringsytor som foreningen arrenderat.

Arrendet f6r inhdgnad parkering ar uppsagt till 2018.

Forslag till nya stadgar ar framtagna till &rets stdmma. En extra stdmma for beslut om nya stadgar kommer att dga
rum under hosten.

Féreningen har anstallt en medlem i Brf Sparet som féreningsvard.
Nya avtal gallande drift, fastighets- och markskétsel ska upphandlas 2017,
Héjning av avgifter pa grund av se "handelser efter verksamhetsaret”

Fotograf till &rsredovisningens omslagsbild &r Orjan Nygren.
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2017-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.

HSB Brf Sparet i Akersberga
716400-0429

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 - 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3128 489 3944 283
INBETALNINGAR )
Rorelseintakter 13710792 13 272 357
Finansiella intakter 836 948
Minskning kortfristiga fordringar 231 11 246
Okning av langfristiga skulder 2 300 000 0
Okning av kortfristiga skulder 42 720 0
16 054 578 13 284 551
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 490 085 11189 120
Finansiella kostnader 1087717 1180999
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 4518 874 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1722500
Minskning av kortfristiga skulder 0 7726
15 096 676 14 100 344
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4086 392 3 128 489
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 957 903 -815 794

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror
4%

Arsavgifter
96%

Kapital- Reparationer
kostnader 4%
9% .

Periodiskt
underhall

Avskriv- 3%
ningar
16%
. Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift Fastighets-
32% avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
FMS Bygg - byte av fonster pa V:a Banv. 22-24

Miljobelysning Sweden AB - byte till LED-belysning i alilmanna utrymmen

Schneider Electric B.Sweden AB - pd V:a Banv. 14 har termostatventiler bytts

Maleri Allsvenska AB - malning av alla entrépartier, garageportar, dérrar till cykelrummet och férrad
TIA Waxholm AB - besiktning av lekparker

Oskar - dterkommande brandrondering

Epin - byte av cirkulationspump i panncentralen pa Akersbergav. 2A

Reventor AB - radonmatning i 15 st lagenheter

Overblivna cyklar har samlats in och férvaras i 6 man i panncentralen.

Ang. Centrumbygge/Park - fortgdende dialog med kommunen angdende mark som foreningen ar 1991 bytte till
sig

Nya trivselregler utdelade

Styrelserummet har malats om och har fatt nya mébler
Gardsfest

Arrenderade p-platser i inhagnad ar uppsagda av kommunen
Garageplatser ar uppsagda och villkorséndrade

Nya papperskorgar utsatta i omrade

Rinaldo - byte av 3 st varmevaxlare

MK Contruction - byte av 4 flaktar och renovering av nagra

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 259 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under aret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 339 st
Tilkommande medlemmar: 30 st

Avgéende medlemmar: 30 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 339 st
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Flerarsoversikt
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716400-0429

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 629 617 618 606
Hyror/m? hyresrattsyta 528 208 208 224
Lan/m? bostadsrattsyta 1849 1741 1824 1905
Elkostnad/m? totalyta 21 19 22 23
Vérmekostnad/m? totalyta 132 125 115 121
Vattenkostnad/m? totalyta 33 32 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 57 69 82
Soliditet (%) 30 29 29 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1076 -243 1695 -1 633
Nettoomsattning (tkr) 13711 13 271 13 283 13 050

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 20 229 m2 bostader och 637 m2 lokaler.

Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Fordndring enl stéammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3732700 0 0 3732700
Fond fér yttre underhall 12436 113 488 000 -1 036 377 12 984 490
S:a bundet eget kapital 16 168 813 488 000 -1036 377 16 717 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 133 231 -488 000 792 959 -171728
Arets resultat 1075 620 1075620 243 418 -243 418
S:a fritt eget kapital 1208 850 587 620 1036 377 -415 146
S:a eget kapital 17 377 663 1075 620 0 16 302 044
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medet:
arets resultat 1075620
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 621 231
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -488 000
summa balanserat resultat 1208 851
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
av fond for yttre underhall fanspraktas 407 301
att i ny rikning dverfors 1616 152

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13710792 13270743
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1614
Summa rorelseintikter 13 710 792 13 272 357
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 015 664 -9 647 161
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 142 990 -1 226 057
Personalkostnader Not 6 -331 431 -315 902
Avskrivning av materiella Not 7 -2 058 207 -1 146 605
anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader -11548 292 -12 335 724
RORELSERESULTAT 2 162 501 936 633
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 836 948
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 087 717 -1 180 999
Summa finansiella poster -1086 881 -1 180 051
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1075620 -243 418
ARETS RESULTAT 1075620 -243 418
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 51562 855 51855116
Pagdende byggnation Not 9 2752928 0
Summa materiella anléggningstillgangar 54 315 783 51855 116
Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 316 283 51 855616
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 3417 400 1758 682
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 304 942 308 774
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3722343 2 067 856
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 759 898 1456713
Summa kassa och bank 759 898 1456 713
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 482 240 3524 568
SUMMA TILLGANGAR 58 798 524 55 380 184
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3732700 3732700
Fond for yttre underhall Not 13 12436 113 12 984 490
Summa bundet eget kapital 16 168 813 16 717 190
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133231 -171 728
Arets resultat 1075620 -243 418
Summa fritt eget kapital 1.208 850 -415 146
SUMMA EGET KAPITAL 17 377 663 16 302 044
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 36 872 500 34 572 500
Summa langfristiga skulder 36 872500 34 572 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1 700 000 1 700 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1047 291 1025708
Skatteskulder 448 0
Ovriga skulder 168752 193 851
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1631869 1586 082
intakter

Summa kortfristiga skulder 4548 361 4505 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 380 184
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Foéreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens
allménna r&d (BFNAR 2003:4). Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
gors i rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets
periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar p& anldggningstiligdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 90 ar -
Yttertak 63 ar -
Fasad/balkonger 59 a&r -
Fonster/dorrar/portar 63 ar -
Stomkomplettering férening 50 ar -
Stomkonplettering medlem 50 ar -
Stamledningar VA 90 ar -
Varmesystem 15-50 ar -
Luftbehandlingssystem 53 ar -
Fastighetsel inkl. svagstrom 59 ar -
Hissar 53ar -
Sekundarbyggnader 50 a&r .
Utemiljo allmant 50 é&r -
Byggnader - 92 &r
Tvattstuga - 5ar
Stambyte - 50 ar
Bredband - 5 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 12 419 440 12 170 981
Arsavgifter - bortfall 0 -20772
Arsavgifter - lokaler 708.328 694 440
Hyror lokaler 16917 6 657
Hyror parkering 426522 292 473
Hyror garage 116 101 114 538
Parkering 23333 12 500
Oresutjamning 151 -74

: 13710792 - 13 270 743

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 0 1614
0 1614

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader ,

Fastighetsskotsel entreprenad 258 013 254 451
Fastighetsskotsel bestallning 37 763 62 863
Fastighetsskotsel gard entreprenad 371698 366 435
Fastighetsskotsel gard bestallning 52 761 457 063
Snérojning/sandning 119 849 82 421
Stadning entreprenad 320 700 283984
Stadning enligt bestalining 26313 0
Hissbesiktning 5885 5719
Myndighetstillsyn 10 875 9100
Bevakning 0 2 861
Gard 7813 33014
Serviceavtal 201015 179 889
Foérbrukningsmateriel 8941 30 301
Stérningsjour och larm 3049 0
Fordon 3098 1250

1427711 1769 351
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Not 4 fortsittning 2016 2015
Reparationer
Brf Lagenheter 0 8 248
Tvéttstuga 33 184 30403
Entré/trapphus 0 4579
Las 37 715 20517
WS 16213 80433
Varmeanlaggning/undercentral 0 67 786
Ventilation 40099 26 786
Elinstallationer 9072 29 856
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7716 1200
Hiss 36 826 4447
Tak 0 56 250
Fonster 3096 0
Mark/gard/utemiljo 20188 5571
Garage/parkering 7 325 16 530
Skador/klotter/skadegorelse 7413 7 591
Vattenskada 193 604 344 895
Ovrigt 80573 401 109
493 024 1106 201
Periodiskt underhéll
Gemensamma utrymmen 0 906 203
Entré/trapphus 264 551 0
VVS 0 83674
Elinstallationer 142 750 0
Mark/gard/utemiljé 0 46 500
407 301 1036 377
Taxebundna kostnader
El 434737 398913
Vérme 2 757 106 2 599 946
Vatten 696 652 661 802
Sophamtning/renhalining 281920 510 540
Grovsopor 0 61126
4170 416 4 232 327
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 138 604 134 162
Markhyra/vagavgift/avgald 461 890 461 890
Kabel-Tv 543 816 543 816
Bredband 3 300 3300
1147 610 1143 168
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 369542 359737
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8015664 9 647 161
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 7517 675
Tele- och datakommunikation 110125 62 937
Juridiska Atgarder 24 401 0
Inkassering avgift/hyra 4250 3150
Ovriga forluster 25 0
Revisionsarvode extern revisor 39 250 34 375
Foreningskostnader 19433 9694
Styrelseomkostnader 4 982 2611
Fritids- och trivselkostnader 17 105 29 547
Férvaltningsarvode 553417 578 975
Forvaltningsarvoden Gvriga 191 000 163 467
Administration 16 969 17 954
Korttidsinventarier 20903 3494
Konsultarvode 51924 237 488
Foreningsavgifter 71 500 71 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 190 10 190

1142990 1226 057

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 275250 268 500

Kostnadsersattningar 122 0

Sociala kostnader 56 059 47 402
331431 315902

Sida 14 av 18



HSB Brf Sparet | Akersberga

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 0 253 321
Stomme och grund K3 956 309 0
Yttertak K3 63 161 0
Fasader/balkonger K3 80932 0
Fonster/d6rrar och portar K3 78320 0]
Stomkomplettering férening K3 159 167 0
Stomkomplettering medlem K3 238 750 0
Stamledningar VA K3 146 341 0
Varmesystem K3 124 620 0
Luftbehandiingssystem K3 52 555 0
Forbattringar 0 893 284
Fastighetsel inkl. svagstré K3 114 654 0
Hissar K3 15016 0
Sekundarbyggnader K3 15917 0
Utemiljo allmant K3 12464 0

2058 207 1 146 605

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 81 505 695 81 505 695
Nyanskaffningar 1 765946 0
Utgaende anskaffningsvirde 83 271 641 81 505 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan <29 650 579 -28 503 974
Arets avskrivningar enligt plan -2 058 207 -1 146 605
Utgaende avskrivning enligt plan N ~31 708 786 -29 650 579
Planenligt restvarde vid arets slut 51 562 855 51 855 116
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1922 265 1922 265
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 138 782 000 120 016 000
Taxeringsvarde mark 51 331 000 47 764 000

190 113 000 167 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 186 000 000 164 000 000
Lokaler 4 113 000 3 780 000
190 113 000 167 780 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31

Fonsterbyte 2752928 0
2752928 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats HSB 500 500

500 500

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31

Kundfordringar 20000 0

Skattekonto 70906 77 548

Skattefordran 0 9 357

Klientmedel hos SBC 3:326 494 1671777

3417400 1758 682

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 142214 0]

Kabel-TV 135954 135954

Forvaltningsarvode 0 81720

Bostadsratterna 10 190 10 190

Tele & Datakommunikation 0 31250

Forvaltningsarvoden dvriga 0 33 597

Serviceavtal 16584 16 063

304942 308 774

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31

Vid &rets borjan 12984 490 11 951 859

Reservering enligt stadgar 488 Q00 1 392 000

Reservering enligt stdammobeslut 0 0

lanspraktagande enl arets kostnad 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 036 377 -359 369

Vid arets slut 12 984 490
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 5,270 % 4375 000 5075000 2018-06-30
Handelsbanken 1,990 % 2 985 000 2 985 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,390 % 992 500 992 500 2018-01-30
Handelsbanken 1,680 % 2 985 000 2 985 000 2020-01-30
Handelsbanken 1,550 % 2:.985 000 2985 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,810 % 7 000000 7 000 000 2018-12-01
Handelsbanken 2,170 % 7 000 000 7 000 000 2017-07-30
Handelsbanken 4,530 % 6 250000 7 250 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,150 % 4000000 0 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 38 572 500 36 272 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut <1700 000 -1 700 000
36 872 500 34 572 500
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 072 500 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av LED-lampor pa véra gangvagar under 2017
FMS Bygg AB - resterande fonster V.a Banv. 22-24
Obligatorisk ventilationskontroll - OVK besiktning
Undercentral - virmevéxlare

Planering gardsplantering

Maélardalens Fasad & Balkong - besiktning
Radonatgéarder 5 st lagenheter

Ny investering av P-platser
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El ‘47 129 . 38794
Vérme 328962 301748
Extern revisor 237000 34 000
Férutbetalda intakter 16 667 . ° 0
Arvoden 0 33 000
Sociala avgifter 0 5398
Réanta 22898 - 25209
Avgifter och hyror 1184 213 1125058
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 22 875
1631869 1586 082

Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den G / 3 2017

Jacqueline Apcorini
Kassor

e

‘\}& Leggp %/11
Armin Kopsc
Ledamot

Y a

Oskar Andersson
Vice ordforande

Niclas Holst

Ledamot

Helene Osagie
Ledamot, HSB-representant

T ,‘ 14, -
Var revisionsberdttelse har l[Amnats den / 2017

Jérgen Gotehed
Extern revisor
BoRevision AB

Roff Englund
intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstmman | HSB Bostadsrattsforening Sparet | Akersberga, org.nr, 716400-0429

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Sparet i Akersherga for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 osgentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fGr vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackfiga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill
faljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosttande av intern konirall,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

= utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fir revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser efler
férhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsatta
vetksamheten,

s utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, ach om
&rsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttaianden

UIOver var revision av arsregovisningen nar vi aven utiort en revision
av styrelsens fGrvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sparet i
Akersberga for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sift yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelni 3
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr foreningens arganisation och firvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlipande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att hokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

s  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersatiingsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
alt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett Brslag il
dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte r forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme ach har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av farvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den f [7/ :,f 2017

Jorgen Gotehed
BoRevision AB Av foreningen vald revisor



