Brf Spéret i Akersberga
716400-0429

Arsredovisning
HSB:s Brf Spéaret i Akersberga

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.
Férvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-03-14 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-07 hos Bolagsverket.

Vara fastigheter

Osterdker Tuna 3:65, 3:69, 3:75, 3:78, 379, -3.113, 3:144, 37145 oty 3-146.
Fastigheterna har forvarvats 1963-03-18

De &r fullvardesforsakrade genom HSB Férsskring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Fastighetens vardedr ar 1967.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 20866 kvadratmeter, varav 20229 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 637 kvadratmeter utgér lokalyta.

tagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 259 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt, samt 18 garage och 275

parkermgsplats%
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppdaterades 2011 och den stracker sig till 2064.

Nedanstdende atgdrder har genomforts:

Genomférd &tgard Ar
Stambyte 2010 - 2011
Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband

v

Undercentraler
Konsult stambyte
Vaggforening
Entreprendr stambyte
Bevakning
Fastighetsférsakring
Hissar(reparation)
Arlig inspektion hissar
Stddning trapphus

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Epin Entreprenad AB
Bredbandsbolaget

Elpa

TAC Svenska AB/Schneider
Bygganalys

Osterskérs Vagférening

Boetten Bygg AB

Securitas AB

HSB

Kone Hissar AB

Inspekta AB

Service By Eddy

Mediemslagenheter

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 259 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 23 éverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av k(’jpeiy
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Arne Jakobsson Vice ordférande
Jaqueline Ancorini Kassor
Britt-Marie Holm Ledamot

Ulrika Dayan Sekreterare
Oskar Andersson Ledamot

Martin Klingstrom Ledamot

Rolf Englund Ordférande
Bengt Hokervall HSB Representant
Ake Sikstrém Ledamot

Kurt Palmberg Ledamot

Vice vard

Ingrid Roslund
Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande
personer:

Martin Klingstrom och Arne Jakobsson

Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jorgen Gotehed Ordinarie Extern Borevision AB
Gunilla Arefall Ordinarie foreningsrevisor Foreningsvald
Margareta Franzén Suppleant Foreningsvald
Valberedning

Bengt Wallengvist Sammankallande

Sergio Stringfors

Roland Andersson Avsagt sig uppdraget

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2011 —OS—%(

q Sida 3 av 16

Brf Sparet i Akersberga
716400-0429

b3
L—-—"%
1



-

Brf Sparet i Akersberga
716400-0429

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

I november I6stes ett tillfalligt rorligt 1&n p& en miljon kr. Darefter uppgar, som forutskickades i
forra érets verksamhetsberattelse, féreningens totala banklan till 42 miljoner kronor. Kostnaden fér
stambytet har uppgatt till drygt 48 miljoner kr. Sex miljoner kr darav har sé&ledes kunnat finansieras
av egna medel.

Boetten Entrepr 37 437 500

Boetten Andring/Tillsgg 6 274 845

Rantor

byggnadstid 1643 575

Byggledning Bygganalys L 203.772

Besiktning

kontroll 9751

Ombyggnad Panncentralen 311250

Kungsfiskaren 218 750

Ovriga

kostnader 102 935
48 140 140

Stambytesgruppen har haft sex stycken méten. Byggmoten med Boetten likaledes sex stycken.
Siutbesiktning stambytet 5 april 2011.

"Enligt dverenskommelse mellan parterna jdmkades garantitiden enligt nedan. For av bestallaren
foreskrivet material slutar garantitiden 2012-10-31. Garantitiden for entreprenaden slutar 2015-10-
3'] "

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut:
For att f& battre rénta pa féreningens likvida medel har en miljon kr placerats hos Roslagens
Sparbank (3,15 % pa tre ménad%g
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Foreningens ekonomi
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For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker

sig fram till 2014.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-01-01 med 5 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011

Hyror
3%

Avskrivning-
ar
15%

" Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kostnader Reparationer
9% 7%

Taxebundna

kostnader
35%
Ourig arife Y ommunal
Arsavgifter b avgift
97% ..... 30/0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 20229 kvm bostader och 637 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 606 577 577 573
Hyror/kvm hyresréattsyta 185 217 195 195
Lan/kvm bostadsrattsyta 2015 1632 336 240
Elkostnad/kvm totalyta 25 31 22 25
Varmekostnad/kvm totalyta 118 130 120 112
Kapitalkostnader/kvm totalyta 46 0 26 13 <
i
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Arvoden

Styrelsearvoden:175.000 kr
Foreningsvald revisor: 10.000kr
Resterande for extra sambyte: 28.000kr

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslidgenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende
ranteintdkter i privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara
hanforlig till féreningens fastighet fr&n och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

drets resultat -7 936 466
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 1492 797
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -750 000
summa ansamlad férlust -7 193 669

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa:

extra reservering till fond for yttre underhéll -1 305 267
av fond fér yttre underhall ianspraktas 10 241 085
att i ny rakning 6verférs 1742 149

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt
hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets resultat

ar ett underskott pa 7 936 466 kr, vilket &r i linje med styrelsen planering av stambytet.
Foreningen har Gver aren gjort underhéllsavsattningar fér stambytet.

Av den totala utgiften har 38 140 140 kr 6kat fastighetens vérde.

10 000 000 kr betraktas och redovisas som en underhéliskostnad i resultatrakningen, vilket
forklarar underskottet med 7 936 466 kr.

Avlyft frén underhallsfonden foreslas med belopp motsvarande &rets underhall, varefter
underhallsfonden kommer att uppga till 10 000 OOO&Q
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011

12 989 184
=395
12 990 499

-1 400 870
-529 719
-10 241 085
-3 854 549
-1 298 658
-367 158
-451 044
-330 410
-1568 001

- 20 041 495
-7 050 996
11981

-963 107
-951 126

-8 002 122
65 656

65 656

-7 936 466
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2010

12332 323
0
12 332 323

-1 983 099
-823 827
-314 182

-4 707 485

-1 148918
-360 683
-475 364
-333 998

-1122: 929

- 11270 485

1061 838

33 390

-8

33 382

1095 219

0
0

1095219,
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BALANSRAKNING 2011-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 56 2125752
Pdgdende byggnation Not 4 0
56 212 752

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR 5
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500
500

6 213 252

4030

25596
309 828
339 454

1376 087
1586 947
2 963 034
3302488

9515740
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2010-12-31

19 640 612
40 505 899
60 146 511

500
500

60 147 011

0

211
304 061
304 272

2516 906
1783 886
4 300 792
4 605 064

64 752 075
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3732700 3732700
Fond for yttre underhall Not 7 18 935 818 18 500 000
22 668 518 22 232 700
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 742 797 83 396
Arets resultat -7 936 466 1095219
-7 193 669 1178 615
SUMMA EGET KAPITAL 15 474 849 23411 315
AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8 211979 234 544
211979 234 544
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 41955 000 34 000 000
41 955 000 34 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 9 30 000 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 398 964 3997 202
Skatteskulder 8162 1687
Ovriga kortfristiga skulder 2 825 1512 831
Upplupna kostnader Not 10 432 145 573 637
Forutbetalda avgifter och hyror 1001815 1020 859
1873911 7 106 216
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR 59 515 740 64 752 075
OCH SKULDER
Stalida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser inga ingi)(
r
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rdd. Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Foreningens
fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna rdd (BENAR
2003:4). Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt &r tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,08% 1,08%
Fastighetsférbattringar 5,50% 5,50%
Mark 0% 0%
Stambyte 2%

Till medlemmarnas reparationsfond gors inga nya avsattningar enligt stammobeslut. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 12621 336 12 020 440
Hyresintakter 367 848 311883
12989 184 12 332 323
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 547 500 543 051
Fastighetsskotsel enligt bestalining 65 482 170 086
Fastighetsskétsel gard bestalining 53325 0
Snoréjning/sandning 354 041 469 415
Stadning entreprenad 220092 217 475
Stadning enligt bestalining 0 915
Mattvatt/Hyrmattor 0 32 709
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 393 454 688
Hissbesiktning 43 520 11038
Bevakning 10 081 7 046
Gemensamma utrymmen 6472 0
Gard 33500 6121
Serviceavtal 44 858 46 989
Forbrukningsmateriel 10 166 12:357
Stérningsjour och larm 4 375 2 608
Fordon 65 382
1400 870
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Bastu/pool
Entré/trapphus

Las

VVS

Véarmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fonster

Mark/gérd/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

VVS

Stambyte

Ventilation
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

N
(e

2011

4 883
8537

66 240
215

0

0

16 282
0
34727
81274
15534
17513
0

78 930
0

2 051
104 477
5204
20 698
73154
0

529 719

0

128 556
18.125

0

10 000 000
0

0

0

94 404.

10 241 085

512 646
2462 582
383 990
428 722
66 609

3 854 549
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2010
61 069
15705

0
13 846
23 668
39903
0

2 344

2014
42 811
73773

0

161 700
0

99 836
1100
136 221
4500

0

65 202
21015
0
53430
5690
823 827

50913
17 208
28 000
43750
0
51350
17 336
105 625
0

314 182

654 197
2710891
837 161
439 711
65 525

4707 48"5)<
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Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Markhyra/vagavgift/avgéld
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Representation e] avdragsgill
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgitter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbdttringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011

127 702
20000
470 805
676 851
3300
1298 658

367 158

2011
20712
10 581
6188
31.250
5436

0
301 920

2 751
13431
3 751
10 450
51575
9 700
2 000

451 044

213 000
75 000
42 410

330 410

253 321
1314 680
1568 001

20 041 495

Sida 12 av 16

Brf Sparet i Akersberga

2010
127326
3003
345 185
671910
1494
1148 918

360 683

2010

0

900

9 907
63 250
15116
788
293 830
6811
959
6518

0

52 450
9 700

6 500
475 364

219 000
75 000
39998

333 998

253 321
869 608
1122 929

11 270 485

-

<
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 42 713 150 42 713150

Omklassificering 38 140 140 0

Utgaende anskaffningsvarde 80 853 290 42 713 150

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader

Vid arets borjan -23:072 538 -21 949 609

Arets avskrivningar enligt plan -1 568 001 -1 122 929

Utgaende avskrivning enligt plan -24 640 538 -23 072 538

Planenligt restvarde vid arets slut 56 212 752 19 640 612

| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark 1922 265 1922 265

med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 101 269 000 101 269 000

Taxeringsvarde mark 35725 000 35725000
136 994 000 136 994 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat

enligt féljande

Bostader 134 000 000 134 000 000

Lokaler 2 994 000 2 994 000
136 994 000 136 994 000

Not 4 2011-12-31 2010-12-31

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad IB 40505899 40505 899

Arets investering 7 634 241

Omklassificering -38 140 140

Periodiskt underhall -10 000 000

Brf Sparet i Akersberga

0 40505899 5¢
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bredbandsbolaget

Telia

Kabel-TV

Fastighetsforsékring

Bevakning

Loopia Webhotell

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhéll enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamliad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad foriust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enl &rets kostnad

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets siut

2011-12-31
825
585
173238
133030
1161
989
309 828

Belopp vid
arets Forandring
utgang under aret
3732700 0
18 935 818 750 000
22 668 518 750 000
742 797 -750 000
-7 936 466 -7 936 466
-7 193 669 -8 436 466
15474 849 -7 936 466
2011
18 500 000
750 000
0
0
314182
18 935 818
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825
1606
172 209
127 326
1106
989
304 061

Disp. av fga
ars resultat
enligt
stammans
beslut

0
-314 182

-314 182

1409 401
-1095 219
314 182

0

2010

16 947 220
500 000
1052 780
0

0

18 500 o&k

716400-0429

Belopp vid
arets
ingang

3732700
18 500 000

22 232 700
83 396
1095219

1178 615

23 411 315
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Not 8 2011-12-31
Medlemmarnas reparationsfond ‘
Vid drets borjan 234 544
lanspraktagande -22 565
Vid arets slut 211 979
Not 9 Rantesats Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT  2011-12-31 2011-12-31
Stadshypotek AB 4,260 % 7 000 000
Stadshypotek AB 4,500 % 7 000 000
Stadshypotek AB 5,27 0-% 7 000 000
Stadshypotek AB 4,530 % 10 000 000
Stadshypotek AB 3,100 % 2992 500
Stadshypotek AB 4,120 % 3000 000
Stadshypotek AB 4,340 % 2 000 000
tadshypotek AB 3,860 % 2 992 500
Summa skulder till kreditinstitut 41 985 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 000
41 955 000
Sida 15 av 16
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2010-12-31

265 901
=311 357
234 544

Belopp
2010-12-31
7 000 000
7 000 000
7 000 000
10 000 000
3 000 000
0

0

0

34 000 000

0
34000 000

716400-0429

Villkors-
andringsdag
2014-09-30
2014-03-30
2018-06-30
2020-09-30
2013-09-01
Rorligt 1an
Rorligt 1an
Rorligt 1an
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Not 10 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 16930 16 930
El 48 700 78 743
Varme 299 314 414616
Sophdmtning 47752 4752
Extern revisor 32000 32 000
Ranta 30449 268
Snoérojning 0 2T 114
Avgift for SVT 0 3445
Ventilation 0 1769
432 145 573 637

Z\KERSBERGAﬁen /0/ L‘[ 2012

VY ‘e

Oskar Andersson
Ledamot

Ulrika Dayan
Sekreterare

Bengf Hokervall

Britt-Marie Holm
Ledamot HSB-representant

=4 A o Mpadre My

Arnedzkobsson Martin Klingstrém
Vice ordférande Ledamot
A ﬁéxm
Kurt g ~ Ake Sikstrém
Ledamot Ledamot

Var r V|S|ons6era tn(;I\fw\ar ldmnats den // / "7 2012
x ?. ééédéfé ‘ ﬂ%{ff

Jérgen Gotehed Gunilla Arefall
Extern revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i HSB Bostadsrittsforening Spéret i Akersberga

Organisationsnummer 716400-0429

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Sparet i Akersberga for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r aindamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

fdreninge%



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Sparet i
Akersberga for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2012

i —,

N
Jorgen Gotehed Gunilla Arefall

BoRevision Av stimman vald revisor
Utsedd av HSB Riksforbund



Motion

fran styrelse Osterdkers Motessori - Neptunus forskola pa Vdstra
Banvdagen 10

Motion till BRF Sparet:s stamma 2012

Datum: 22e mars 2012

Av styrelse Osterdkers Montessori (OM) genom Ronald Meuwsen
(fastighetsansvarig)

Arende: Overenskommelse om tidigare arrenderad mark som anvénds som lekplats
av barnen pa forskolan Neptunus

Hemstaéllan:

I manga ar har forskolan Neptunus pa Vistra Banvagen 10 med ungefar 50 barn och
15 anstallda haft tillgdng till mark utanfor forskolan, som anvands som lekplats till
barnen. Lekplatsen ar en viktig del i pedagogiken och att leka ute ar en viktig del i
varje barns liv. Under en langre period har anvandandet av denna mark som lekplats
reglerats i ett arrende-avtal. Da avtalet for arrendet var pa vag att ga ut augusti 2010
har OM: styrelse och BRF Sparet:s styrelse fort en dialog om att fortsitta arrende-
avtalet.

BRF Sparet:s styrelse har genom sin ordférande i februari 2010 muntligt bekraftat
att arrende-avtalet skulle forlangas. Efter att BRF Sparet:s styrelse sviangde om i
frdgan i mitten pa 2010 kom slutligen i november 2010 en férfragan fran BRF
Sparet:s styrelse att skriva ett férslag till ’"Overenskommelse’ i stallet for arrende-
avtal. OM:s styrelse har skickat ett forslag i december 2010. | februari 2011
besvarade BRF Sparet:s styrelse att man ej kunde ga med pa forslaget, utan att man
pd nagot satt kom med synpunkter eller motférslag.

Med hanvisning till det anférda hemstalls att

BRF Sparet skriftligt ska bekrafta att férskolan Neptunus fortsatt far anvanda sig av
tidigare arrenderad mark som lekplats till barnen som gar i férskolan. Enligt tidigare
forda samtal, muntligt l6fte fran BRF Sparets ordférande, 6nskemal fran BRF
Sparet:s styrelse, samt ovan motivering énskar vi darfér Er paskrift senast den 15e
maj 2012 av vart skriftliga forslag till dverenskommelse om tidigare arrenderad
mark. Eventuella synpunkter eller motférslag fran BRF Sparet behandlas innan dess.

Akersberga den 22 mars 2012

Ronald Meuwsen — fastighetsansvarig Osterdkers Montessori

Bifogat korrespondens samt forslag till Overenskommelse




Overcnskommelse mellan BRF Sparet (org nr ..) och Osterakers Montessori (org nr
7696024020)

I "Syfte

Denna 6verenskommelse syftar till att Ostergkers Montessori ekonomiska férening (OM) far ensam
nyttjandertt till mark som tidigare benimnts “arrende”, géllande mark pa Vistra Banvigen 10 i
Akersberga. Denna dverenskommelse ersitter tidigare arrendeavtal som har funnits mellan parter fram

till augusti 2010. En kopia av arrendeavtalet finns bifogat, samt en enkel karta med en ritning pé
marken.

OM ska genom denna 6verenskommelse kunna anvinda ovan ndmnd mark pd samma sitt som var
reglerat i tidigare arrendeavtal. OM har anvint, och fortsitter anvénda, denna mark i syfte av sin
verksamhet som forskola. Marken anvinds framst som lekplats till barnen pé férskolan.

2. Aganderitt till tidigare och kommande investeringar

Parterna ar 6verens om att OM forblir 4gare till alla leksaker, staket m.m. som OM har bekostat, eller
kommer bekosta, och som fists pa ovan nimnda mark. Sidana foremal dvergdr med andra ord inte till
BRF Spaéret som dgare.

3. Tid och villkor

Denna overenskommelse giller tills vidare. Uppsigning ska ske skriftligt och med minst ett ars varsel.
Andringar i villkoren ska skriftligt bekréftas av bada parter 1 tillagg till denna 6verenskommelse.

4. Avgifter och kostnader

Parterna &r 6verens om att denna $verenskommelse inte &r underlag till ndgon form av ersétining frén
OM. Nya kostnader/investeringar som behévs goras for underhdll och liknande gors av BRF Spéret.
OM har méjlighet att bekosta nya leksaker m.m. som fists pa marken, efter godkinnande av minst en
av BRF Spérets styrelsemedlemmar.

5. Skyltning
OM fir skylta pa staketet t.ex. "Har leker barn fran Osterakers Montessori ”
Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt.

Akersberga, 10 december 2010

Rolf Englund Ann-Louise Palomaa
Styrelseordforande BRF Spéret  Styrelseordforande Osterdkers Montessori

Bifogat: tidigare Arrendeavtal och karta



Styrelsens yttrande dver motion fran Osterdkers Montessori

I motionen framfors i huvudsak onskemalet att Brf Sparet skriftligen skall bekréfta att
forskolan Neptunus fortsatt far anvénda sig av tidigare arrenderad mark, i enlighet med
ett av dem Overldmnat forslag till avtal.

Nér frdgan om fornyelse av arrendet kom upp beslot styrelsen, efter ett antal turer, att
avsla forslaget om fornyat arrende. Skilet var att flera inom styrelsen ansag att det var
tveksamt om styrelsen hade ritt att arrendera ut mark utan stimmobeslut.

Dérefter har styrelsen och Montessori utvixlat forslag till avtal som skulle ersétta ar-
redeavtalet.

Styrelsen anser att HSB:s kooperativa historiska grundvalar inte stér i strid med detta
arrende.

Styrelsen anser att, om stdimman ger sitt samtycke till att mark arrenderas ut till Montes-
sori, det dr bittre att aterga till det tidigare arrendeavtalet dir Brf Sparet far en arlig in-
komst framfor ett avtal av ungefdr samma innebdrd utan inkomst for Sparet.

Styrelsen foreslar déarfor stdamman besluta

att avsla motionen,

att ge styrelsen ritt att arrendera ut mark till Osterkers Montessori,

att ge styrelsen 1 uppdrag att utarbeta forslag till nytt arrendeavtal.
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Styrelsens yttrande dver motion
frén Anita Karlsson Igh 194 och Ulla Kamil Igh 192

I motionen framf6rs 6nskemal om besked om nér felen avseende deras duschviggar
skall &tgérdas.

Styrelsen delar motionérernas uppfattning om att det har dréjt alldeles for linge innan
Boetten har tagit itu med det vi anser vara fel.

Efter upprepade kontakter har Boetten nyligen lovat att ta nya tag och att det skall vara
klart fore den 8 maj 2012.

Styrelsen foreslar stimman besluta att anse motionen besvarad.



