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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Spéret i Akersberga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna kommer ev. att hojas det narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-03-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Osterskérs Vagforeningen. Féreningens andel &r 13,11 procent.
Samfalligheten forvaltar vagférening.

Styrelsen

Bengt Olov Lindberg Ordf6rande
Jaqueline Elke Marianne A Ancorini  Ledamot
Gunnel Margareta Brunnberg Ledamot
Dick Rikard Lennart Ejeklint Ledamot
Ann-Charlotte Birgitta Forsman Ledamot
Peter Gunnar Karlsson Ledamot
Lars Traff Ledamot HSB-representant
Per Oskar Andersson Suppleant
Monica Christina Sjéberg Suppleant
Sven Marcus Nathanael Térnquist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Gunnel Margareta Brunnberg, Dick Rikard Lennart Ejeklint, Ann-Charlotte Birgitta Forsman, Peter Gunnar Karlsson,
Bengt Olov Lindberg och Sven Marcus Nathanael Térnquist.
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Styrelsen har under aret avhallit 23 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Gotehed Ordinarie Extern Borevision AB
Karl Bertil Blomkuvist Ordinarie Intern

Rolf Torsten Carlsson Suppleant Intern

Valberedning

Karin Goras

Christer Lefrell

Ing-Marie Tillander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Tuna 3:65 1963 Akersberga
Tuna 3:69 1963 Akersberga
Tuna 3:75 1963 Akersberga
Tuna 3:78 1963 Akersberga
Tuna 3:79 1963 Akersberga
Tuna 3:113 1963 Akersberga
Tuna 3:144 1963 Akersberga
Tuna 3:145 1963 Akersberga
Tuna 3:146 1963 Akersberga

Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Fastigheternas vérdeér ar 1967.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 20 866 m?, varav 20 229 m?2 utgdr lagenhetsyta och 637 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 259 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

164

20 38 34

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Landwork 132 m? 2 ar 2021
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Lagenheter 259

Garage 18
Parkeringsplatser 258

Lokaler bostadsratt

3/ Forskolor

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fyllt pa med jord, skydd med 2018 V. Banvagen 22-24, gardssida

Cortenstal, grasplantering

Hack-, busk- och tradplantering 2018 Akersbergy. 1C vid ny P-plats

Asfaltering av potthal 2018 Hela féreningen

Installation av postboxar 2018 Hela féreningen

Bytt motorvarmaruttag 2018 V. Banvdgen 22-24, 8 st

Byte av flaktar 2018 - 2019 V. Banvdgen 2-8, 22-24,
Akersbergavagen 1-2, 19 st.
Rengéring av kanaler och
injustering av luftfléden.

Byte av undercentraler for varme 2018 8 st.

Nya P-platser 2018 V. Banvdgen 22-24, 30 st,
Akerbergavagen 1C, 24 st

Fonsterbyte inkl. asbestsanering 2018 - 2020 Fonsterbyte V. Banvdgen 2-8, 12-
20, Akersbergav. 1-2,
Asbestsanering i V. Banvagen 12-20

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn och ev. byte av hangrdnnor 2019 V. Banvagen 2-8, Akersbergav. 1-2

Oversyn av gamla panncentralen 2019 V. Banvdgen 22, Panncentralen

Renovering av ytskikt 2019-2021 Tvattstugor

Byte eller relining av avlopp 2019-2021 Avloppsréren i bottenplattan

Drdnering 2019-2021 Delar av féreningen

Byte av flaktar 2019-2021 V. Banvagen 12-20

Byte av lassystem 2021 | hela féreningen
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Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning (Drift & Energi)

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband

v

Drift

Adm Férvaltning
Hissar service

Arlig inspektion hissar
Jouravtal

Stadning fastighet
Markskotsel

Las

Drift & Energi

El & Varme
Hushallssopor

Vatten
Parkeringsévervakning
Hemsida
Foreningsvard
Fastighetsforsakring
Snoskottning Yttertak
Snérdjning
Snérdjning

Rengdring moloker
Parkeringsplatser

Mobiltelefon Foéreningsvard

Vagforening

HSB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HSB

TeleNor

TeleNor

HSB

HSB

Kone Hissar AB

Inspekta AB

HSB

Ojas Fonsterputs & Stad AB

SBC

Berga Las & Larm AB

Schneider Electric Buildings Sweden AB
E-on Fors. Sverige AB

Osterékers Kommun/Roslagsvatten AB
Roslagsvatten AB

Q-Park

| egen regi

Anstalld Monica Sjoberg

Protector

Hacksta Bleck o Plat AB

SBC t o m 2018-04-30

Landwork Sweden AB fr o m 2018-10-01
Miljdhuset i Stockholm AB

Odentuna, fr.o.m 2018-10-01 ny &gare Estea AB
Tele2

Osterskars Vagforening

Ovrig information

Var arliga sommarfest gick av stapeln I6rdagen 25 augusti 2018 med glad musik, god fértéring, gott humér och
mycket folk. Mycket uppskattat!

En Boendemapp med viktig information om bl a trivselregler, stadgar, felanmalan och Vem som underhdller vad i
bostaden har tagits fram. Den har delats ut till samtliga boende, och kommer att delas ut till de som flyttar in i
féreningen.

Delat ut broschyr "Skydda dig mot brand hemma" till alla boende.

Under byggandet av ett tredje spar vid tagstationen sa har vi blivit av med ett stort antal p-platser. Styrelsen har
haft ett omfattande extra arbete med omférdelning, uppsagning och kontraktsskrivning av p-platser sa att

alla boende skulle fa en parkeringsplats och i vissa fall bli utan p-plats sa kort tid som majligt.

| december manad upptackte var fonsterentreprendr att fénsterfogar och skivor mellan fonstren i hoghusen
innehaller asbest. Innan fonstren kan bytas i dessa hus, V. Banvagen 12-20, maste asbesten saneras. Sanering och
fonsterbyte kommer att ta ca 3 manader per hoghus.

Pa grund av saneringen maste all vaxtlighet runt hoghusen tas bort. Nyplantering gérs nar fonsterbytena ar klara.
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Vi har placerat om 1an som 16pt ut och amorterat pa lan med hog ranta. Med lanet pa 20 Milj kr fér fonsterbyten
fran slutet av 2017 och nya lan 2019 pa 16 Milj kronor for asbestsaneringar réaknar vi med féljande
kostnadsutveckling for rantorna pa vara lan:

2016 1,09 Miljoner kronor

2017 1,4 Miljoner kronor, engdngskostnad 400 000 foér hypoteksbrev ingar

2018 1,04 Miljoner kronor

2019 1,6 Miljoner kronor, se dven kommentar nedan

2020 1.3 Miljoner kronor

For de fortsatta fonsterbytena och asbestsaneringen har vi tecknat nya langa lan pa 16 Milj kr till medelranta 1,59 %
vilket innebar ytterligare ca 260 000 kr i rdntekostnad per ar samt engangskostnad 2019 for nya hypoteksbrev om ca
260 000 kr. Darmed kommer den totala finansieringskostnaden under 2019 att bli ungefar 1,6 Miljoner kr och 2020
blir rantekostnaden 1,3 miljoner kronor.

Fotograf till &rsredovisningens omslagsbild &r Orjan Nygren.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 20 896 862 4 086 392

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 18 010 095 14 186 856
Finansiella intakter 46 321 28 815
Okning av l&ngfristiga skulder 0 18 265 000
Okning av kortfristiga skulder 1907 032 0

19 963 449 32480 671

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 268 336 10 820 812
Finansiella kostnader 1126 259 1406515
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 18 564 532 3106 721
Okning av kortfristiga fordringar 320794 200 026
Minskning av langfristiga skulder 1728731 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 136 127

33 008 652 15 670 201
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 921 103 20 896 862
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -12 975 759 16 810 470

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pgrindiskt
intakter 4% kostnader 5%
20%

Avskriv- underhall

ningar R 2%
12%
Taxebundna
kostnader
32%
Fastighets-
Ovrig drift . avgift
Arsavgifter 34% tatlig 39

inkomstskatt

0,
76% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Markférsaljning till Osterékers kommun och SL. Vi férlorade 74st p-platser permanent.

Uthyrning av delar av vara p-platser till SL. Vi hyrde ut 103st platser till augusti 2019, men har fatt tillbaka 35 av
dessa till nyar 2019.

Byggt 24 nya p-platser vid Akersbergavagen 1C, samt planterat héck, buskar och trad i anslutning till p-
platsen. 20st laddstationer for elbilar kommer att monteras under varen 2019.

Utdkat antalet p-platser vid V. Banvagen 22-24 med 30st, samt bytt de 8 motorvarmaruttagen till modern
utrustning.

| samband med ovanstdende har var foreningsvard fatt ldgga ner mycket extra arbete pa parkeringskontrakt,
tillfalliga platser och byte av p-platser. Det har fungerat bra!

Fonsterbyten i laghusen V. Banvigen 2-8, Akersbergavagen 1 A, B, C samt 2 A.

Bytt flaktar pad V. Banvagen 22 A, B och C samt 24 A och B (5st) och gjort rent ventilationskanalerna samt
justerat in luftflodena.

Bytt flaktar p& Akersbergavdgen 1 A, B och C samt V. Banvigen 2 A, B samt 4 A och B (7st).

Byte av alla varmeundercentraler samt installation av fjarrévervakning via internet.

Fyllt pa jord och monterat avgransning av Cortenstal mot husvdggen, samt satt gras pa gardssidan vid V.
Banvagen 22-24 efter draneringsarbetena som gjordes dar fér ndgra ar sedan.

Installerat postboxar i hela féreningen och satt upp nya informationstavlor.

Ny TV-leverantdr ar TeleNor.

Foreningen har kollektivt bredband fran TeleNor.

Hyrt ut lokalerna pa V. Banvdgen 20 till firman Landworks.

Hyrt ut nastan alla f.d. soprum och andra lediga utrymmen som extra forrad till boende.

Borjat debitera vara tva dagis markhyra.

Styrelsen har omférhandlat i stort sett alla avtal och pressat kostnaderna. Styrelsen har utrett mojligheterna och
eventuella ekonomiska férdelar med solel. Nuvarande regler férhindrar distribution mellan huskroppar, sa vi
avvaktar framtida regelandringar.

Inventerat alla trad (112st) pa féreningens mark, samt upprattat en skotselplan.

Genomfort brandskyddsinspektion och upprattat plan for systematiskt brandskyddsarbete, SBA.
Kompletteringsarbeten kommer att vidtas under 2019.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 259 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under aret: 28 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 338
Tillkommande medlemmar: 47

Avgaende medlemmar: 51
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 334

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 648 629 617
Hyror/m2 hyresréattsyta 1208 736 528 208
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 641 2724 1849 1741
Elkostnad/m?2 totalyta 20 21 21 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 139 134 132 125
Vattenkostnad/m? totalyta 44 42 33 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 67 52 57
Soliditet (%) 27 23 30 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4543 357 1076 -243
Nettoomsattning (tkr) 14762 14 105 13711 13271

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 20 229 m2 bostader och 637 m? lokaler.

| bostadsrattsytan ingar bade bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler, vilket ger en bostadsrattsyta pa totalt
20 866 m2. Hyresrattsytan ar 212 m2 som utgors av férradsutrymmen med 80 m2 samt hyreslokalyta med 132 m2.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3732700 0 0 3732700
Fond for yttre underhall 11 450 995 187 011 0 11263 984
S:a bundet eget kapital 15 183 695 187 011 0 14 996 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 550 752 -187 011 356 783 2 380979
Arets resultat 3980 980 3980 980 -356 783 356 783
S:a fritt eget kapital 6 531732 3793969 0 2737763
S:a eget kapital 21715427 3980 980 0 17 734 447
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 3980 980
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2737762
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -488 000
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 300 989
summa balanserat resultat 6 531731
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 6 531731

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 14761 733 14 105 054
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 248 362 81 802
Summa rorelseintakter 18 010 095 14 186 856
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -9 059 409 -9 441 860
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 142938 -917 394
Personalkostnader Not 6 -503 545 -461 558
Avskrivning av materiella Not 7 -1 680 841 -1 631560
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -12 386 733 -12 452 372
RORELSERESULTAT 5623 362 1734483
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 321 28 815
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 126 259 -1 406 515
Summa finansiella poster -1079 938 -1377 700
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4543 424 356 783
SKATT
Statlig inkomstskatt -562 444 0
-562 444 0
ARETS RESULTAT 3 980 980 356 783
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 56 356 784 54 798 319
Pagdende byggnation Not 9 16 248 407 992 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 605 191 55 790 944
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 605 691 55791 444
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9431 7 966
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 4 059 001 1877 154
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 481 785 516 967
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 550 217 2 402 087
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 287 553 19 090 648
Summa kassa och bank 4 287 553 19 090 648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8837 771 21492 736
SUMMA TILLGANGAR 81 443 462 77 284 180
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3732700 3732700
Fond for yttre underhall Not 13 11 450 995 11263 984
Summa bundet eget kapital 15 183 695 14 996 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 550 752 2 380979
Arets resultat 3 980 980 356 783
Summa fritt eget kapital 6531732 2737763
SUMMA EGET KAPITAL 21 715 427 17 734 447
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 53 408 769 55 067 500
Summa langfristiga skulder 53 408 769 55 067 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1 700 000 1770 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2 109 301 679 380
Skatteskulder 580 763 12 621
Ovriga skulder 151 862 162 895
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1777 340 1857 338
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 319 266 4482 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 443 462 77 284 180
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019. Dessa har dock bokférts som
langfristiga da det forutsatts fortsatt beldning hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 90 ar 90 ar
Yttertak 63 ar 63 ar
Fasad/balkonger 59 ar 59 ar
Fonster/dorrar/portar 50-63 ar 50-63 ar
Stomkomplettering férening Fullt avskriven Fullt avskriven
Stomkonplettering medlem Fullt avskriven Fullt avskriven
Stamledningar VA 90 ar 90 ar
Varmesystem 15 ar 15 ar
Luftbehandlingssystem 53 ar 53 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 59 ar 59 ar
Hissar 53 ar 53ar
Sekundarbyggnader Fullt avskriven Fullt avskriven
Utemiljé allmant 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 13 034 147 12 792 055
Arsavgifter - lokaler 744 170 729 560
Hyror lokaler 256 177 23 545
Hyror parkering 285 199 411158
Hyror garage 142 290 132 244
Hyror forrad 7 100 0
Hyresrabatt -7 425 0
Parkering 300 000 16 667
Oresutjamning 75 -175

14 761 733 14 105 054
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 2854 31509
Vinst avyttring byggnader/mark 2 556 564 0
Ovriga erhdllna bidrag 641 400 0
Forsakringsersattning 0 50 285
Ovriga intakter 47 544 8

3 248 362 81 802

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 376 594 349 014
Fastighetsskotsel bestallning 45 852 28 025
Fastighetsskotsel gard entreprenad 473 600 441 559
Fastighetsskotsel gard bestallning 121815 98 129
Snéréjning/sandning 274 505 111378
Stadning entreprenad 322 163 312 300
Stadning enligt bestallning 9113 8 750
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 715 136 344
Hissbesiktning 8 247 5988
Myndighetstillsyn 0 12 500
Bevakning 15 000 0
Gemensamma utrymmen 8920 0
Garage 32 500 0
Sophantering 12 494 0
Serviceavtal 272 261 195 217
Forbrukningsmateriel 18 920 15 942
Stoérningsjour och larm 1125 30
Brandskydd 11 500 0
Fordon 0 938

2022324 1716 114

Reparationer
Fastighet forbattringar 13815 0
Brf Ldgenheter 27 885 0
Tvattstuga 103 508 66 423
Sophantering/atervinning 0 69 000
Kallare 0 4718
Entré/trapphus 12 439 0
Las 28 679 20 781
WS 113933 64218
Varmeanlaggning/undercentral 5993 72 875
Ventilation 3683 9 568
Elinstallationer 35 636 9279
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 54 312
Bredband 6 925 0
Hiss 17 914 23481
Tak 8639 0
Fasad 0 4224
Balkonger/altaner 32 376 0
Garage/parkering 40 853 17 500
Skador/klotter/skadegdrelse 42 774 8 059
Vattenskada 162 581 113 559
657 633 537 997
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Periodiskt underhall
Byggnad 0 523 000
Tvattstuga 29 829 48 516
Entré/trapphus 0 108 013
VS 11 945 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 20 753 0
Huskropp utvandigt 0 103 500
Mark/gard/utemiljé 229 846 428 549
Garage/parkering 8616 41 250
300 989 1252 828
Taxebundna kostnader
El 427 194 436 546
Varme 2 896 543 2799 033
Vatten 916 291 876 680
Sophamtning/renhalining 280 489 243 251
Grovsopor 9771 37 100
4 530 288 4392610
Ovriga driftkostnader
Forsakring 148 919 142 214
Markhyra/vagavgift/avgald 460 890 460 890
Kabel-TV 179 043 554 192
Bredband 371910 3300
1160 762 1160 596
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 387 413 381715
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 059 409 9 441 860
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1704 0
Medlemsinformation 9 858 4739
Tele- och datakommunikation 8 548 7703
Juridiska atgarder 0 1250
Inkassering avgift/hyra 8 600 4675
Revisionsarvode extern revisor 35375 36 250
Foreningskostnader 31938 48 733
Styrelseomkostnader 8 740 11183
Fritids- och trivselkostnader 22 654 20271
Studieverksamhet 0 17 225
Forvaltningsarvode 558 954 554 134
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 10 738
Administration 51242 33716
Korttidsinventarier 218 672 8 958
Konsultarvode 99 337 70 502
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Foreningsavgifter 76 120 76 120
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 190 10 190
1142 938 917 394
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 281 200 274 500
L6ner 134 000 106 020
Kostnadsersattningar 1028 0
Sociala kostnader 87 317 81038
503 545 461 558
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 956 309 956 309
Yttertak K3 63 161 63 161
Fasader/balkonger K3 80 932 80932
Fonster/dorrar och portar K3 175 664 143 026
Stamledningar VA K3 146 341 146 341
Varmesystem K3 51 280 34 638
Luftbehandlingssystem K3 52 555 52 555
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 114 654 114 654
Hissar K3 15016 15016
Utemiljo allmant K3 24 928 24928
1680 841 1631560
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 88 138 665 83271 641
Omklassificering fran pagaende byggnation 3308 750 1760 303
Arets Nyanskaffningar 0 3106721
Arets avyttringar -69 444 0
Utgaende anskaffningsvarde 91 377 971 88 138 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -33 340 346 -31 708 786
Arets avskrivningar enligt plan -1 680 841 -1 631560
Utgaende avskrivning enligt plan -35 021 187 -33 340 346
Planenligt restvarde vid arets slut 56 356 784 54 798 319
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1852 821 1922 265
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 138 782 000 138 782 000
Taxeringsvarde mark 51 331 000 51 331 000
190 113 000 190 113 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 186 000 000 186 000 000
Lokaler 4 113 000 4113 000
190 113 000 190 113 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 992 625 2752928
Nyanskaffningar 18 564 532 0
Omklassificeringar till Byggnad -3 308 750 -1 760 303

16 248 407 992 625

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500

500 500

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 71 566 70 941
Klientmedel hos SBC 3633 549 1806213
Inkasso 500 0
Fordringar 353 386 0

4 059 001 1877 154

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 153 142 148 919
Kabel-TV 82 488 146 330
Forvaltningsarvode 61530 71083
Bostadsratterna 0 10 190
Serviceavtal 0 8461
Snéréjning/sandning 0 14 286
Fastighetsskotsel entreprenad 87 500 117 698
Bredband 97 125 0

481 785 516 967

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 11 263 984 12436 113
Reservering enligt stadgar 488 000 488 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enl arets kostnad -300 989 -407 301
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 252 828
Vid arets slut 11 450 995 11 263 984
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,520 % 3491 250 3675 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,990 % 2 460 000 2 985 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,150 % 990 019 992 500 2021-01-30
Handelsbanken 1,680 % 2 985 000 2 985 000 2020-01-30
Handelsbanken 1,550 % 2 985 000 2 985 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,470 % 7 000 000 7 000 000 2023-09-30
Handelsbanken 1,550 % 6 947 500 6 965 000 2022-03-30
Handelsbanken 4,530 % 4 250 000 5250000 2020-06-01
Handelsbanken 1,150 % 4 000 000 4 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,520 % 2 000 000 2 000 000 2027-07-30
Handelsbanken 1,100 % 4 000 000 4 000 000 2020-07-30
Handelsbanken 1,270 % 2 000 000 2 000 000 2021-07-30
Handelsbanken 1,430 % 5 000 000 5 000 000 2022-07-30
Handelsbanken 2,150 % 7 000 000 7 000 000 2025-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 108 769 56 837 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 700 000 -1 770 000
53 408 769 55 067 500
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 608 769 kr.
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019. Dessa har dock bokférts som langfristiga da
det forutsatts fortsatt beldning hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 37 658 39 555
Varme 450 553 456 708
Extern revisor 37 000 37 000
Ranta 86 932 79 864
Avgifter och hyror 1151 096 1244211
Snéréjning 14 100 0
1777 340 1857 338
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga beslut ar fattade efter arets slut.
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Sparet i Akersberga, org.nr. 716400-0429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Spéret i
Akersberga for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Lrung JOr piaianaen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

;
SUNRGS ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Utlalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sparet i Akersberga
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 april 2019
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Jorgen Gétehed Bertil Blomkvist
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



