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Arsredovisning
Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforeningen Sparet i Akersberga avger

hirmed sin redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret
2008-01-01 - 2008-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastigheter upplata bostdder och lokaler &t
medlemmarna med bostadsritt. i

Foreningens verksamhet
Féreningen #dger fastigheterna Tuna 3:65, 3:146, 3:113, 3:69, 3:145.
Foreningens fastigheter férdigstélldes mellan 1963-1968.

Foreningens ligenheter och lokaler

Foreningen bestar av 259 ldgenheter och 3 lokaler.

Under &ret har 27 ldgenheter Gverlatits.

Varje nyinflyttad medlem erhaller information om BRF Spéaret samt ett
vilkomstbrev fran vicevérdskontoret.

Enligt taxeringsbeskedet 4r totalytan 20.249m2 varav 1.058m2 utgdr
lokalyta. Tomt och gardsyta utgdr 9.948m?2.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter &r 107.963.000 kr varav
byggnadsvirdet utgor 82.276.000 kr.

Inom foreningens fastigheter finns 275 parkeringsplatser varav ca 209 hyrs ut

till medlemmar, 22 anvinds for gistparkering och resten &r outhyrda.
Foreningen har dven 18 st. garage, samtliga uthyrda.

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade via HSB/If.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2008-04-22.
P34 stdimman deltog 70 rostande medlemmar.
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Styrelsen hade 2008-01-01 — 2008-04-22 fljande sammanséttning:

Ordinarie

Mikael Holmstrom
Rolf Englund
Anders Aronsson
Kurt Palmberg
Mats Slado

Martin Klingstrém
Bengt Hokervall

Suppleanter
Karin Costello
Ake Sikstrom
Benny Forsius

ordférande

vice ordforande/ekonomiansvarig
sekreterare

ledamot

ledamot

ledamot

utsedd av HSB Stockholm

utsedd av HSB Stockholm

Ordinarie ledamoter fran och med 2008-04-22

Rolf Englund

Arne Jakobsson
Anders Aronsson
Jacqueline Ancorint
Martin Klingstrom
Ake Sikstrém

Kurt Palmberg
Bengt Hokervall

Suppleanter
Bengt Wallenqvist

Britt-Marie Holm
Karl Bergsten

ordforande/ekonomiansvarig
vice ordf6rande

sekreterare

vice ekonomiansvarig
ledamot

ledamot

ledamot

utsedd av HSB Stockholm

utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:

Rolf Englund
Anders Aronsson
Martin Klingstrom
Bengt Wallengvist
Britt-Marie Holm

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
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Foreningen har under verksamhetséret genomfort 12 protokollforda
sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av, Rolf Englund, Jacqueline Ancorini, Arne
Jakobsson samt Ingrid Roslund, tvé i férening.

Arbetsgrupper

Styrelsen har dven innehéllit - trédgardsgrupp, husgrupp samt bredband- och
kabel-TV grupp.

Revisorer
Av féreningen valda revisorer har varit Lars Erik Rosberg med Margareta
Franzén som suppleant, samt Bernt Eriksson Bo Revision AB.

Loner och arvoden
Arvoden till styrelse har utgatt med 175.000 kronor samt 10.000 kronor till
av féreningen vald revisor. Lon till vicevérd 75.000 kronor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Karlsson sammankallande, Leszek
Kwolek och Ingrid Roslund (adjungerad).

Ovrigt under &r 2008

Under aret har inkopts 2 st. tvéattmaskiner samt 1 st. mangel
Foreningen har genomfort asfalteringsarbeten pa husgaveln V Banvégen 2.

Tridgérdsgruppen: Omfattande féryngringsarbeten av buskar och
planteringar har utforts.

Anslutning till Osterakers Stadsnit har p&borjats.

Foreningen har bestillt och péborjat energideklaration samt radonmétning.
Brandsyn har utforts pa foreningens fastigheter under hosten.
Virmevixlare har bytts pd Akersbergavigen 2.

Ovrigt underhall vad géller kdllarutrymmen, tvattstugor samt féreningens
fastigheter, sker 16pande efter behov och samrédd med fastighetssk&tare och

vicevird.

Den 16pande ekonomiska forvaltningen har utforts av SBC. -
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Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast 2006-01-01 med 5% enligt tidigare aviserat beslut.
Vi har genomfort fyra av de fem hojningar som tidigare beslutats om for att
skapa marginal infor stambytet.

Ligesrapport stambyte

Styrelsen har tagit beslut om att "Panncentralen ” kommer att renoveras och
anvéndas som visningslokal” for olika alternativ av badrum / inredning.
Dir kan medlemmarna titta ut vad man tycker passar bést till sitt eget
badrum. Det kommer ocksa att bli mojligt att utdver dessa standardldsningar
goéra egna tillval mot extra kostnad.

Vidare har det beslutats om att det kommer att genomforas
informationsmoéten husvis infor stambytet. Dessa méten kommer att
utannonseras i god tid i portarna och start berdknas ndgon gang efter
semestrarna.

Det dr styrelsens avsikt att under vren, med hjilp av var konsult,
Bygganalys AB (www.bygganalys.se), ta in anbud fran entreprendrer.

Det #r styrelsens avsikt att byggstart kommer att ske efter sommaren, med
bérjan i nadgot eller nagra av hoghusen.

Ekonomi och framtid
Avgérande for avgifterna framover blir kostnaden for stambytet och den
framtida rénteutvecklingen. Nedan ett exempel:

Vid en stambyteskostnad pa 40 miljoner kronor och en rénta pa fem procent
skulle féreningens riantekostnader 6ka med 2 mkr.

Som jamforelse kan ndmnas att 6verskottet under 2008 blev cirka 3 mkr och
att en hojning av avgifterna med exempelvis tio procent skulle 6ka intékterna
med cirka 1,2 mkr.
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Inre fonden

Beslut har tidigare fattats om att avséttningar till den inre fonden ej ldngre
kommer att géras. De medlemmar som s& 6nskar kan lyfta sina innestiende
medel att anvédndas for de syften som fonden avser. F6r ndrmare information
kontakta vicevirden pa expeditionen Akersbergavigen 1 B

Telefon: 540 227 08. Mandagar 18.00 - 19.30.

Ekonomi

Som framgar av tabellen nedan kommer det nu in mer pengar till féreningen
dn vad vi betalar ut. Avsikten med de nu stora dverskotten &r att spara pengar
infor stambytet och redan nu anpassa avgiftsnivan for att minska behovet av
h&jningar efter stambytet.

Under 2008 tkade foreningens bankmedlen med cirka 2 miljoner kr till 5
mkr. Samtidigt har féreningens ldneskuld minskat med en miljon kr till
likaledes 5 mkr, vilket betyder att foreningen &r s gott som skuldfri.

Nettoskuld, Tkr 2004 2005 2006 2007 2008
Bankmedel 3573 3757 4818 3059 5091
Laneskuld -15069 - 13069 - 11000 - 6000 -5000
Nettoskuld -11496 - 9312 -6182 - 2941 91
Forindring =21 2184 3130 3241 2850
Resultat 2008

Det redovisade resultat for aret dr 2.823.763 kr, (f.4. 1.975.631).
Forbéttringen beror huvudsakligen pé ldgre reparationskostnader och
forbattrat rantenetto.

Upplaningspolicy
Styrelsen har antagit policyn att av foreningens banklén skall halften ske till

fast och hélften ske till rorlig rdnta. Denna policy avses bli bestaende.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forslér f6ljande vinstdisposition.

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel

Arets resultat 2 823 763
Balanserad vinst 69 749
Summa 2 893 503

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé

Reservering till fond for yttre underhall

enligt budget -500 000

Extra avséttning till yttre fond -2 500 000

Av fond for yttre underhéll ianspréktas 38 530

att overforas i ny rakning 67 967

Summa | 2 893 503
6
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Sparet i Akersberga
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2008 2007

12 263 158 12 277 588
2748 8161

12 265 906 12 285 749
-1145974 -1 152 895
-472 386 -625 028
-381 263 =729 714
-4.080 118 -4 079 998
-980 065 -966 068
-340 430 -393 630
-420 728 -468 179
-301 700 -321 138
-1122929 -1 275 383
-9 245 592 -10 012 032
3020314 2273717
116 296 84 879
-280 286 -363 045
-163 990 -278 166
2 856 324 1995 551
-32 561 -23 601

0 3681

-32 561 -19 920

2 823 763 1975631
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BALANSRAKNING

" TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Padgéende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
21886470 23 009 399
350 000 175 000

22 236 470 23 184 399
500 500

500 500

22 236 970 23 184 899
22504 22161
32153, 482 514

265 215 257 887
319872 762 662
4121 810 1985576
969.553 1 073 480
5091 363 3059 056
5411235 3821718
27 648 205 27 006 617




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
3732700 3732700
13985 750 11 500 000
17 718 450 15 232 700
69 749 579 867
2823763 1975631
2 893512 2 555 499
20 611 962 17 788 199
301 356 381 500
301 356 - 381 500

5 000 000 6 000 000
5 000 000 6 000 000
584 396 976 160
83119 463 890

2 825 6 536
393708 566 805
670 839 823 527
1734 888 2 836 918
27 648 205 27 006 617
33694700 33694 700
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredowsmngslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fofjande avskrlvnlngar uttryckt i
procent tilldmpas.

2008 - 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,08% 1,08%
Fastighetsforbattringar 5.50% 5,50%
Markanldggning _ 10,00% 10,00%

Till medlemmarnas reparationsfond gérs inga nya avsattningar enligt stémmobeslut.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 11 941 860 11 982 208
Hyresintékter 321298 295 380
12 263 158 12 277 588
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 518 700 507 672
Fastighetsskotsel enl bestélin 140 450 124 395
Snéréjning/sandning 66 774 94 545
Stadning entreprenad 205912 213151
Mattvétt/Hyrmattor 77 914 75692
Hissbesiktning 4 469 4 683
Myndighetstilisyn : 17 219 0
Bevakning 45 029 38 252
Storningsjour och larm 20 366 31142
Hiss ) 40 899 42 615
Férbrukningsmateriel 8 243 20 747
1145974 1152 895
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Not 2 forts.
Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Las

VS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Kabel/satellit-TV

Hiss

Mark/gérd/utemiljé

Gard

Garage/parkering

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Vagavgift

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2008 2007
189 319 279 472
28 877 17 952
14 495 1785
0 1696

3086 0
85 889 75920
31465 65 492
50721 6 198
54776 169 566
13759 5703
0 1243

472 386 625 028
85 000 28 828
91 888 157 261
59 375 29 375
0 250 000

145 000 264 250
381263 729714
513570 452 910
2335373 2 390 096
787 300 755042
374 633 404 924
69 241 76 826
0 200
4080118 4 079 998
126 172 120 416
345185 .334 050
508 708 508 062
-0 3540

980 065 966 068
340 430 393 630
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Not 2 forts. 2008 2007
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader .
Tele och datakommunikation 9554 © 7520
Datakommunikation 0 1088
Juridiska &tgarder 13 688 14 163
Revisionsarvode extern revisor 29625 28 750
Styrelsemoten 734 0
Styrelseomkostnader 4252 0
Stamma 8 465 0
Forvaltningsarvode 235914 230 232
Fastighetsforvaltning 0 18 750
Juridik 0 3375
Férvaltningsarvoden évriga 0 , 68748
Administration 9 683 14161
Korttidsinventarier , 6 995 0
Ovriga férvaltningskostnader 14 457 4256
Konsultarvode ‘ 3475 0
Foreningsavgifter : 60 950 60 950
Medlemsavgift SBC ek for 9070 0
Bidrag och gavor 3500 0
Ovriga driftskostnader 10 366 16 187
' 420728 468 179

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft 1 deltidsanstalid kvinnlig vicevard.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor ' 185 000 190 000
Loner och arvoden 75 000 75 000
Sociala kostnader 41700 56 138
301 700 321 138
Avskrivningar
Byggnad 253 321 253 321
Forbattringar 869 608 869 608
Markanléggning 0 152 454
1122929 1275 383
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 9 245 592 10 012 032
Not 3 2008-12-31 - 2007-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan : 42713150 42 794 400
Nyanskaffningar 0 -81 250
Utgaende anskaffningsvarde ] 42 713 150 42 713 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan -19 703 751 -18 428 368
Arets avskrivningar enligt plan -1122 9289 -1 275 383
Utgaende avskrivning enligt plan -20 826 680 -19 703 751
Planenligt restvarde vid arets slut 21 886 470 23 009 399
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 1922 265 1922 265
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Not 3 forts.
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Brf Sparet i Akersberga

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bredbandsbolaget

Telia

Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Bevakning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
" Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering

Reservering, extra avsattning
lanspraktagande enl &rets kostnad
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut
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2008-12-31 2007-12-31

82 276 000 82 276 Q00

25 687 000 25 687 000

107 963 000 107 963 000

105 000 000 105 000 000

2 963 000 2 963 000

107 963 000 107 963 000

350 000 175 000

350 000 175 000

2008-12-31 2007-12-31

0 885

1972 1980

132 571 128 950

126 172 126 172

4 500 0

265 215 257 987

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3732700 0 0 3732700
13 985 750 0 2 485 750 11500 000
17 718 450 0 2 485750 15232700
69 749 0 -510 119 579 867
2 823763 2 823763 -1 975631 1975631
2 893512 2823763 -2 485 750 2 555499
20611 962 2823763 0 17788 199

2008 2007

11 500 000 10 000 000

500 000 400 000

2 500 000 1165812

0 -65 812

-514 250 0

13 985750 11 500 000
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Not 8

Medlemmarnas reparationsfond

Vid &rets borjan
lanspraktagande
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad

El

Varme

Sophamtning

Arvoden

Beraknade upplupna sociala avg
Fastighetsskotsel entreprenad
Rantekostnader

AKERSBERGA den /é ) 4

N

"‘\

A=

Jaqu&lﬂ&Anco ini

e’y

Bengt Hokervall
Ledamot

O.

Ake Sikstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /l /

/%

foreningen vald revisor

Rantesats
2008-12-31
3,730 %
4,950 %

A nders Aronsson
Ledamot

A

Arne J S50N
Ledamao

Kurt Palmber
Ledamot

Bernt Eriksson

Brf Sparet i Akersberga

2009

2008-12-31 2007-12-31
381500 509 916
-80 144 -128 416
301 356 381 500

Belopp Belopp
2008-12-31 2007-12-31
2 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
5000 000 6 000 000
2008-12-31 2007-12-31
20156 19 194

46 809 44 800
318993 391 310
4500 4 240
2500 2 500

750 255

0 42 306

0 62 200

393708 566 805
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Villkors-
andringsdag
Rorligt
2010-09-15

Zoo

Rolf Englund
Ledamot

Mo [ g

Av BoRevision férordnad revisor

. Sida8av8

Martin Klingstrém
Legamot



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i

HSBs Bostadsrittsforening Sparet i Akersberga
Org nr 716400-0429

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSBs
Bostadsrittsforening Sparet i Akersberga for rikenskapsér 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen 1
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2009 - 04 - /?

Lar rik Rosberg

Bemt Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund
utsedd revisor



